LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

TITULO IV.

De las Personas Fisicas.

Disposiciones Generales.

ARTICULO 109.

No se pagaré el Impuesto sobre la renta por la obtencién de los siguientes ingresos:

XV. Los derivados de la enajenacion de:

a) La casa habitacion del contribuyente, siempre que el monto de la contraprestacion obtenida no
exceda de un millén quinientas mil unidades de inversion y la transmision se formalice ante fedatario
publico. Por el excedente se determinara la ganancia y se calcularan el impuesto anual y el pago
provisional en los términos del Capitulo IV de este Titulo, considerando las deducciones en la
proporcion que resulte de dividir el excedente entre el monto de la contraprestacion obtenida. El
calculo y entero del impuesto que corresponda al pago provisional se realizara por el fedatario
publico conforme a dicho Capitulo.

La exencion prevista en este inciso serd aplicable siempre que durante los cinco afios inmediatos
anteriores a la fecha de enajenacion de que se trate el contribuyente no hubiere enajenado otra casa



habitacion por la que hubiera obtenido la exencion prevista en este inciso y manifieste, bajo protesta
de decir verdad, dichas circunstancias ante el fedatario publico ante quien se protocolice la
operacion.

El limite establecido en el primer parrafo de este inciso no sera aplicable cuando el enajenante
demuestre haber residido en su casa habitaciéon durante los cinco afios inmediatos anteriores a la
fecha de su enajenacion, en los términos del Reglamento de esta Ley.

El fedatario publico debera consultar al Servicio de Administracion Tributaria a través de la pagina de
Internet de dicho érgano desconcentrado y de conformidad con las reglas de caractér general que al
efecto emita este Ultimo, si previamente el contribuyente ha enajenado alguna casa habitacion
durante los cinco afios anteriores a la fecha de enajenacion de que se trate, por la que hubiera
obtenido la exencion prevista en este inciso y dara aviso al citado 6rgano desconcentrado de dicha
enjanecion, indicando el monto de la contraprestacion y, en su caso, del impuesto retenido.

XVIII. Los que se reciban por herencia o legado.

XIX. Los donativos en los siguientes casos:

a) Entre conyuges o los que perciban los descendientes de los ascendientes en linea recta,
cualquiera que sea su monto.

b) Los que perciban los ascendientes de sus descendientes en linea recta, siempre que los
bienes recibidos no se enajenen o se donen por el ascendiente a otro descendiente en linea recta
sin limitacién de grado.

XXV. Los que se deriven de la enajenacion de derechos parcelarios....primera trasmision......



CAPITULO IV.

De los Ingresos por Enajenacion de Bienes.

ARTICULO 146 .

Ingresos gravables.

Se consideran ingresos por enajenacion de bienes, ademés de los que deriven de los casos
previstos en el Cédigo Fiscal de la Federacidn, los obtenidos por la expropiacion de bienes.

En los casos de permuta se considerara que hay dos enajenaciones.

Se entendera como ingreso el monto de la contraprestacion obtenida, inclusive en crédito, con
motivo de la enajenacion; cuando por la naturaleza de la trasmision no haya contraprestacion, se
atendera al valor del avaluo practicado por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico. En el caso de expropiacion el ingreso sera la indemnizacion.

Ingresos exentos.

No se consideraran ingresos por enajenacion, los que deriven de la trasmision de bienes por causa
de muerte, donacién o fusién de sociedades, ni los que deriven de la enajenacién de bonos, valores



ARTICULO 147.

Deducciones autorizadas.

Las personas que obtengan ingresos por la enajenacion de bienes, podran efectuar las deducciones
a que se refiere el articulo 148 de esta Ley, con la ganancia asi determinada se calculara el
impuesto anual como sigue:

|. La ganancia se dividira entre el niumero de afios transcurridos entre la fecha de adquisicion y la de
enajenacion, sin exceder de 20 afios.

Il. El resultado que se obtenga conforme a la fraccién anterior sera la parte de la ganancia que se
sumara a los demas ingresos acumulables del afio calendario de que se trate y se calculara, en los
términos de este Titulo, el impuesto correspondiente a los ingresos acumulables.

lll. La parte de la ganancia no acumulable se multiplicaré por la tasa del impuesto que se obtenga
conforme al siguiente parrafo. El impuesto que resulte se sumaré al calculado conforme a la fraccion
que antecede.

El contribuyente podré optar................

Entero del impuesto sobre enajenaciones en parcialidades.

Cuando el pago se reciba en parcialidades el impuesto que corresponda a la parte de la ganancia no
acumulable se podra pagar en los afios de calendario en que efectivamente se reciba el ingreso,
siempre que el plazo para obtenerlo sea mayor a 18 meses y se garantice el interés fiscal. para



determinar el monto del impuesto a enterar en cada afio de calendario, se dividira el impuesto
calculado conforme a la fraccion Il entre el ingreso total de la enajenacién y el cociente se
multiplicara por los ingresos efectivamente recibidos en cada afio de calendario. La cantidad
resultante sera el monto del impuesto a enterar por este concepto en la declaracion anual.

ARTICULO 148.

Deducciones autorizadas.

Las personas fisicas que obtengan ingresos por la enajenacién de bienes podra efectuar las
siguientes deducciones:

Actualizacion del costo de adquisicion.

|. El costo comprobado de adquisicion se actualizara en los términos del articulo 151 de esta Ley. El
costo actualizado sera cuando menos el 10% del monto de la enajenacion de que se trate.

Actualizacion del costo de construcciones y mejoras.

Il. El importe de las inversiones hechas en construcciones, mejoras y ampliaciones, cuando se
enajenen inmuebles........ Estas inversiones no incluyen los gastos de conservacion. El importe se
actualizara en los términos del articulo 151 de esta Ley.

Impuestos, avaluos y gastos notariales.

lll. Los gastos notariales, impuestos y derechos, por escrituras de adquisicién y de enejenacion,
pagados por el enajenante, Asimismo, seran deducibles los pagos efectuados con motivo del avalto
de bienes inmuebles.



Comisiones y mediaciones.

IV. Las comisiones y mediaciones pagadas por el enajenante, con motivo de la adquisicién o la
enajenacion del bien.

Determinacion de la base gravable.

La diferencia entre el ingreso por enajenacion y las deducciones a que se refiere este articulo, sera
la ganacia sobre la cual, siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 147 se calculara el
impuesto.

Actualizacion de impuestos, gastos y comisiones.

Las deducciones a que se refieren las fracciones Ill y IV de este articulo se actualizaréan por el
periodo comprendido desde el mes en que se efectué la erogacion respectiva hasta el mes
inmediato anterior a aquel en se realice la enajenacion.

Pérdidas en la enajenacion de bienes.

Cuando los contribuyentes efectuen las deducciones a que se refiere este articulo y sufran pérdidas
en la enajenacion de inmuebles......... , podran disminuir dichas pérdidas en el afio calendario de que
se trate o en los tres siguientes, conforme a lo dispuesto en el Articulo 149 de esta ley,...........



ARTICULO 150.

Costo de adquisicion.

El costo de adquisicion sera igual a la contraprestacion que se haya pagado para adquirir el bien, sin
incluir los intereses y las erogaciones a que se refiere el articulo anterior; cuando el bien se adquirié
a titulo gratuito o por fusién de sociedades, se estara a las reglas del articulo 152 de esta Ley.

ARTICULO 151.

Actualizacion de costo de aquisicion.

Para actualizar el costo comprobado de adquisicion y en su caso el importe de las inversiones
deducibles tratandose de inmuebles y ......... se procedera como sigue:

|. Se restara del costo comprobado de adquisicion, la parte correspondiente al terreno y el resultado
sera el costo de construccion. Cuando no se pueda efectuar esta separacion se considerara como
costo del terreno el 20% del total.

II. El costo de construccidn debera disminuirse a razon del 3% anual por cada afio transcurrido entre
la fecha de adquisicién y la de enajenacion, en ningun caso dicho costo sera inferior al 20% del
costo inicial. El costo resultante se actualizara por el periodo comprendido desde el mes en que se
realizd la adquisicion hasta el mes inmediato anterior a aquel en que se efectle la enajenacion. Las
mejoras 0 adaptaciones que implican inversiones deducibles deberan sujetarse al mismo
tratamiento.

Actualizacion de terrenos.



En los caso de terrenos el costo de adquisicidn se actualizara por el periodo comprendido desde el
mes en que se realiz6 la adquisicion hasta el mes inmediato anterior a aquel en que se efectue la
enajenacion.

ARTICULO 152.

Costo de bienes adquiridos por herencia, legado o donacién.

Tratdndose de bienes adquiridos por herencia, legado o donacién, se considerara como costo de
adquisicion,......... el que haya pagado el autor de la sucesion o el donante, y como la fecha de
adquisicion, la que hubiere correspondido a estos ultimos. Cuando a su vez el autor de la sucesion o
el donante hubieran adquirido a titulo gratuito, se aplicara la misma regla. Tratandose de donacion
por la que se haya pagado el impuesto sobre la renta, se considerara como costo de adquisicion
............ el valor del avaluo que haya servido para calcular dicho impuesto y como fecha de
adquisicion aquella en la que se pag6 el impuesto mencionado.

ARTICULO 153.

Facultades de las autoridades fiscales.

Los contribuyentes podran solicitar la practica de un avaltio por corredor publico titulado o institucion
de crédito.......... el avalio del bien objeto de enajenacién y cuando el valor del avaltiio exceda en mas
de un 10% de la contraprestacion pactada por la enajenacion, el total de la diferencia se considerara
ingreso del adquirente en los términos del Capitulo V del Titulo IV de esta ley.



ARTICULO 154.

Pago provisional por enajenacion de inmuebles.

Los contribuyentes que obtengan ingresos por la enajenacion de inmuebles, efectuaran pago
provisional por cada operacién, aplicando la tarifa que se determine conforme al siguiente parrafo a
la cantidad que se obtenga de dividir la ganancia entre el nimero de afios transcurridos entre la
fecha de adquisicion y la de enajenacion, sin exceder de 20 afios. El resultado que se obtenga
conforme a este parrafo se multiplicara por el mismo nimero de afios en que se dividié la ganancia,
siendo el resultado el impuesto que corresponde al pago provisional.

La tarifa aplicable para el calculo de los pagos provisionales que se deben efectuar en los términos
de este articulo, se determinara tomando como base la tarifa del articulo 113, sumando las
cantidades correspondientes a las columnas relativas al limite inferior, limite superior y cuota fija,
que en los términos de dicho articulo resulten para cada uno de los meses del afio en que se efecle
la enajenacion y que correspondan al mismo renglon identificado por el porciento para aplicarse
sobre el excedente del limite inferior. Tratandose de los meses del mismo afio, posteriores a aquel
en que se efectle la enajenacion, la tarifa mensual que se considerara para los efectos de este
parrafo, sera iguall a la del mes en que se efectue la enajenacion. La Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico mensualmente realizara las operaciones aritméticas previstas en este parrafo para
calcular la tarifa aplicable en dicho mes, la cual publicara en el Diario Oficial de la Federacion.

Entero del pago provisional.

En operaciones consignadas en escrituras publicas, el pago provisional se harad mediante
declaracion, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se firme la escritura 0 minuta. Los
notarios, corredores, jueces y demas fedatarios que por disposicion legal tengan funciones
notariales, calcularan el impuesto bajo su responsabilidad y lo enteraran en las oficinas
autorizadas............ Se presentara declaracion por todas las operaciones aun cuando no haya pago
provisional a enterar.

Constancia de la retencién efectuada.



El retenedor dara al enajenante constancia de de la retencion y este acompafiara una copia de la
misma al presentar su declaracion anual...........

ARTICULO 154 BIS

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 154 de esta Ley, los contribuyentes que enajenen
terrenos, construcciones o terrenos y construcciones, efectuaran un pago por cada operacion,
aplicando la tasa del 5% sobre la ganancia obtenida en los términos de este Capitulo, el cual se
enterara mediante declaracién que presentaran ante las oficinas autorizadas de la Entidad
Federativa en la cual se encuentre ubicado el inmueble de que se trate.

El impuesto que se pague en los términos del parrafo anterior seré acreditable contra el pago
provisional que se efectle por la misma operacién en los términos del articulo 154 de esta Ley.
Cuando el pago a que se refiere este articulo exceda del pago provisional determinado conforme al
citado precepto, unicamente se enterara el impuesto que resulte conforme al citado articulo 154 de
esta Ley a la Entidad Federativa de que se trate.

En el caso de operaciones consignadas en escrituras publicas, los notarios, corredores, jueces y
demas Fedatarios, que por disposicion legal tengan funciones notariales, calcularan el pago a que se
refiere este articulo bajo su responsabilidad y lo enteraran en las oficinas autorizadas a que se
refiere el mismo en el mismo plazo sefialado en el tercer parrafo del articulo 154 de esta Ley.

Para el Articulo 154, tercer parrafo de la Ley del ISR, en relacion con la regla 3.15.4, ultimo pérrafo
de esta Resolucion, los notarios y demas Fedatarios publicos que no presenten la informacion por
cada una de las operaciones consignadas en escritura publica en las que intervengan a que se
refiere la citada regla, presentaran la informacion mensual correspondiente a los meses de julio a
diciembre del 2006, por cada mes, a mas tardar en el mes de enero de 2007, a través del programa
electronico " Declaracion Informativa de Notario Publicos y deméas Fedatarios" "DeclaraNot" por la



totalidad de las operaciones en las que hayan intervenido, incluso las exentas del pago del ISR por
enajenacion de bienes, independientemente del monto de la operacién.

Por las operaciones correspondientes al primer semestre de 2006, los citados notario y demas
Fedatarios publicos presentaran a mas tardar en febrero de 2007, a través del programa electrénico
" DeclaraNot" |a totalidad de las operaciones en las que haya intervenido en dicho periodo, incluso
las exentas del pago de ISR por la enajenacion de bienes, independientemente del monto de la
operacion.

El pago efectuado conforme a este articulo sera acreditable contra el impuesto del ejercicio.

TITULO V

De los Residentes en el extranjero con Ingresos Provenientes de Fuente de Riqueza Ubicada en
Territorio Nacional.

ARTICULO 189.

Fuente de riqueza en la enajenacion de inmuebles.

En los ingresos por enajenacion de bienes inmuebles, se considerara que la fuente de riqueza se
ubica en territorio nacional cuando en el pais se encuentren dichos bienes.

Tasa y retencion del impuesto.



El impuesto se determinara aplicando la tasa del 25% sobre el total del ingreso obtenido, sin
deduccion alguna, debiendo efectuar la retencion el adquirente si este es residente en el pais o
residente en el extranjero con establecimiento permanente o base fija en el pais, de lo contrario el
contribuyente enterara el impuesto correspondiente mediante declaracién que presentard ante las
oficinas autorizadas dentro de los quince dias siguientes a la obtencidn del ingreso.

Impuesto sobre la utilidad.

Los contribuyentes que tengan representantes en el pais que reunan los requisitos establecidos en
el articulo 208 de esta ley, y siempre que la enajenacion se consigne en escritura
publica.......... ,podran optar por aplicar sobre la ganancia obtenida, la tasa méxima para aplicarse
sobre el excedente del limite inferior que establece la tarifa contenida en el Art. 177 de esta Ley;
para estos efectos , la ganancia se determinara en los términos del Capitulo IV del Titulo IV de esta
Ley, sin deducir las pérdidas a que se refiere el ultimo parrafo del articulo 148 de la misma. Cuando
la enajenacion se consigne en escritura publica el representante deberd comunicar al fedatario que
extienda la escritura, las deducciones a que tiene derecho su representado.......... Los notarios,
jueces, corredores y demas fedatarios que por disposicion legal tengan funciones notariales,
calcularan el impuesto bajo su responsabilidad, lo haran constar en la escritura y lo enteraran
mediante declaracion en las oficinas autorizadas que correspondan a su domicilio, dentro de los
quince dias siguientes a la fecha en que se firma la escritura. En los casos a que se refiere este
parrafo se presentara declaracion por todas las enajenaciones aun cuando no haya impuesto a
enterar.

En las enajenaciones que se consignen en escritura publica no se requiere representante en el pais
para ejercer la opcion a que se refiere el parrafo anterior.

Articulo 190.

Tratandose de la enajenacion de acciones o de titulos valor que representen la propiedad de bienes,
se considerara que la fuente de riqueza se encuentra ubicada en territorio nacional, cuando sea



residente en México la persona que los haya emitido o cuando el valor contable de dichas acciones
o titulos de valor provenga en mas de un 50% de bienes inmuebles ubicados en el pais.

Tasa del 25%.

El impuesto se determinara aplicando la tasa del 25% sobre el monto total de la operacion, sin
deduccion alguna.



REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Disposiciones transitorias del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

SEGUNDO. Se abroga el Reglamento del la Ley del Impuesto sobre la Renta del 29 de Febrero de
1984 y se deja sin efecto en lo que se opongan a este Reglamento las disposiciones de caracter
administrativo, reglas, consultas e interpretaciones de caracter general contenidas en circulares o
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion en materia del impuesto sobre la renta.

TITULO IV

De las personas fisicas

Disposiciones Generales

ARTICULO 129.

Para los efectos del articulo 109, fraccion XV, inciso a) de la Ley, se considera que la casa
habitacion del contribuyente comprende ademas la superifcie del terreno que no exceda de tres
veces el area cubierta por las construcciones que integran la casa habitacién.

ARTICULO 130.



Para los efectos del articulo 109, fraccién XV, inciso a) de la Ley, los contribuyentes deberan
acreditar ante el fedatario publico que formalice la operacion, que el inmueble objeto de la operacion
es la casa habitacion del contribuyente, con cualquiera de los documentos comprobatorios que se
mencionan a continuacion, seimpre que el domicilio consignado en dicah documentacion coincida
con el del domicilio del bien inmueble enajenado:

| La credencial de elector, expedida por el instituto Federal Electoral.

Il. Los comprobantes de los pagos efectuados por la prestacidn de los servicios de energia eléctrica
o de telefonia fija.

lIl. Los estados de cuenta que proporcionan las instituciones que componen el sistema financiero o
por casas comerciales o de tarjetas de crédito no bancarias.

La documentacién a que se refieren las fracciones anteriores, deberan estar a nombre del
contribuyente, de su conyuge o de sus ascendientes o descendientes en linea directa.

CAPITULO IV

De los Ingresos por Enajenacion de Bienes

ARTICULO 190.

Enajenacion en parcialidades.

Para los efectos del Ultimo péarrafo del articulo 147 de la Ley, cuando se pacte el pago en
parcialidades se procedera como sigue:



|. Se determinard la ganancia obtenida en la enajenacion y se calculara el pago provisional,
aplicando la tarifa del articulo 177 de la Ley a la parte de la ganancia acumulable.

Il La parte de la ganancia acumulable debera acumularse en el afio de calendario en que se efectue
la enajenacion, con independencia de los ingresos que se perciban por ésta en dicho afio de
calendario.

lIl. Por la parte de la ganancia no acumulable, se pagara impuesto conforme a lo dispuesto por el
Ultimo parrafo del citado articulo 147.

IV. El contribuyente garantizara el interes fiscal. La garantia seréa igual a la diferencia que resulte
entre el pago provisional que en los términos del articulo 154 de la Ley corresponderia y el pago
provisional que se efectue en los términos de la fraccion | de este aticulo, mas los posibles recargos
correspondientes a un afio. Cuando la enajenacion a plazos se consigne en escritura publica, el
fedatario publico deberd presentar la garantia mencionada conjuntamente con la declaracion del
pago provisional.

Antes de vencimiento del plazo de un afio contado a partir de la fecha de enajenacion, el
contribuyente debera renovar la garantia por la cantidad que le falte cubrir del impuesto que se
cause sobre la parte de la ganancia no acumulable, mas los posibles recargos que se causen por un
afo mas. La renovacion de la garantia a que se refiere este parrafo se debera efectuar cada afio
hasta que se termine de pagar el impuesto adeudado y, en el caso de no hacerlo, el crédito se hara
exigible al vencimiento de la garantia no renovada.

ARTICULO 191.

Fecha de adquisicidn del terreno distinta a la de la construccion.



Para calcular la ganancia y los pagos provisionales a que se refieren los articulos 147 y 154 de la
Ley, respectivamente, tratdndose de ingresos por la enajenacion de inmuebles cuya fecha de
adquisicion del terreno no coincida con la fecha de la construccidn, se estara a lo siguiente:

|. Del importe total de la operacion, se separara el precio de enajenacién tanto del terreno como el
de la construccion.

l. Se obtendra por separado la ganancia relativa al terreno y a la construccion, calculada conforme
al articulo 148 de la Ley. Tratandose de deducciones que no puedan identificarse si fueron
efectuadas por el terreno o por la construccion, se consideraran hechas en relacion con ambos
conceptos en la proporcion que les corresponda conforme al precio de enajenacion.

lll. Las ganancias obtenidas conforme a la fraccion anterior se dividiran entre el nimero de afios
transcurridos, sin que exceda de veinte entre la fecha de adquisicion y construccion,
respectivamente, y la de enajenacion; la suma de ambos resultados sera la parte de la ganancia que
se acumulara a los demas ingresos obtenidos en el afio de calendario de que se trate.

IV. El pago provisional se calculara como sigue:

a) Al monto de la ganancia acumulable conforme a la fraccion anterior se le aplicara la tarifa del
articulo 177 de la Ley y el resultado que se obtenga se dividira entre dicha ganancia acumulable.

b) El cociente que se obtenga conforme al inciso a) se multiplicara por el monto de la ganancia
acumulable correspondiente al terreno y a la construccion, respectivamente; cada resultado se
multiplicara por el numero de afios que corresponda, segun se trate del terreno o de la construccion.

c) La suma de los resultados obtenidos en base al inciso anterior, sera el monto del pago
provisional a enterar.



ARTICULO 192.

Construcciones y mejoras sin comprobantes.

Cuando por cualquier causa los contribuyentes no puedan comprobar el costo de las inversiones en
construcciones, mejoras y ampliaciones realizadas en un inmueble, podran considerar como costo
de dichas inversiones el 80% del valor de las construcciones que reporte en avallo que al efecto se
practique, referido a la fecha gn que las mismas inversiones fueron terminadas, tomando en
consideracion la antiguedad que el citado avaluo reporte.

ARTICULO 195.

Bienes adquiridos en rifas sorteos o por donacion.

Para los efectos de los articulos 150 y 152 de la Ley, se considerara costo de adquisicion:

|. Tratdndose de bienes adquiridos en rifa o sorteo antes del 1 de enero de 1981, el que haya servido
para efectos del impuesto federal sobre loterias, rifas, sorteos y juegos permitidos. Tratandose de
bienes adquiridos en rifa 0 sorteo a partir de la fecha antes citada, el que haya servido para efectos
del impuesto. Si para determinar la base de los mencionados impuestos se practico avaluo, éste
servira como costo referido a la fecha de adquisicion.

Il. Tratandose de bienes adquiridos por donacion hecha por la Federacién, Estados, Distrito Federal,
Municipios u organismos descentralizados, el costo de adquisicion que dicho bien haya tenido para
el donante. Si no pudiera determinarse el costo que el bien tuvo para el donante, se considerara
costo de adquisicion del donatario el 80% del valor del avalto practicado al bien de que se trate
referido al momento de la donacién.



ARTICULO 196.

Bienes adquiridos por prescripcion.

Para los efectos del articulo 148 de la Ley, tratdndose de la enajenacion de bienes adquiridos por
prescripcion, se determinara su costo conforme al avallio que haya servido de base para el pago de
impuestos con motivo de la adquisicion, disminuido por las deducciones sefialadas por el articulo
156 de la Ley. Si en la fecha en que se adquirié no procedia la realizacion de avaluo, se efectuara
uno referido al momento en que la prescripcion se hubiera consumado, independientemente de la
fecha de la sentencia que la declare. Cuando no pueda determinarse la fecha en que se cosumé la
prescripcion adquisitiva, se tomara como tal aquélla en que se haya interpuesto la demanda.

ARTICULO 198.

Enajenacion de inmuebles en copropiedad.

Tratdndose de la enajenacion de inmuebles cuyo dominio pertenezca proindiviso a varias personas
fisicas, cada copropietario determinara la ganancia conforme al Capitulo IV del Titulo IV de la Ley; a
cada proporcion de la ganancia resultante para cada copropietario se le aplicara lo dispuesto en el
articulo 147 de la Ley.

En el caso de que no pudieran identificarse las deducciones que correspondan a cada copropietario,
estas se haran en forma proporcional a los derechos de copropiedad.

Lo dispuesto en el primer parrafo de este articulo sera aplicable a la enajenacion de inmuebles que
realice el representante de la sucesion con consentimiento de los herederos o legatarios,
considerando la proporcién que a cada uno de ellos le correponda en la sucesion.



ARTICULO 201.

Enajenacion de inmuebles por empresarios.

Para los efectos del tercer parrafo del articulo 154 de la Ley, los notarios, corredores, jueces y
demas fedatarios que por disposicion legal tengan funciones notariales, quedan relevados de la
obligacion de efectuar el calculo y entero del impuesto a que se refiere dicho articulo, cuando la
enajenacion de inmuebles se realice por personas fisicas dedicadas a actividades empresariales,
éstas declaren que el inmueble forma parte del activo de la empresa y exhiban copia sellada o copia
del acuse de recibo electronico con sello digital de la declaracion correspondiente al Ultimo afio de
calendario para el pago del impuesto; tratandose del primer afio de calendario debera presentarse
copia de la constancia de inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes o, en su defecto, de
la solicitud de inscripcion en el citado registro.

Cuando las enajenaciones a que se refiere el parrafo anterior sean efectuadas por contribuyentes
que tributen en términos de la Seccion Il del Capitulo Il del Titulo IV de la Ley, los notarios,
corredores, jueces y demas fedatarios que por disposicion legal tengan funciones notariales,
deberan efectuar el calculo y entero del impuesto en los términos del articulo 154 de la propia Ley.



CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

ARTICULO 14.

Concepto de enajenacion de bienes.

Se entiende por enajenacion de bienes:

|. Toda trasmision de propiedad, aun en la que el enajenante se reserva el dominio del bien
enajenado.

Il Las adjudicaciones, aun cuando se realicen a favor del acreedor.

lIl. La aportacién a una sociedad o asociacion.

IV. La que se realiza mediante el arrendamiento financiero.

V. La que se realiza a través de fideicomiso, en los siguientes casos:

a) En el acto en el que el fideicomitante designa o se obliga a designar fideicomisario diverso de él
y siempre que no tenga derecho a readquirir del fiduciario los bienes.

b) En el acto en el que el fideicomitante pierda el derecho a readquirir los bienes de fiduciario, si se
hubiera reservado tal derecho.



VI. La cesion de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos a fideicomiso, en cualquiera de
los siguientes momentos:

a) En el acto en el que el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé instrucciones al
fiduciario para que trasmita la propiedad de los bienes a un tercero. En estos casos se considerara
que el fideicomisario adquiere los bienes en el acto de su designacion y que los enajena en el
momento de ceder sus derechos o de dar dichas instrucciones.

b) En el acto en el que el fideicomitante ceda sus derechos si entre éstos se incluye el de que los
bienes se trasmitan a su favor.

VII. La trasmision del dominio de un bien tangible o del derecho para adquirirlo que se efectle a
través de enajenacion de titulos de crédito o de la cesidn de derechos que los representen.

VIII. La trasmision de derechos de crédito........

IX. La que se realice mediante fusion o escision de sociedades, excepto en los supuestos a que se
refiere el articulo 14-B de este Codigo.

ARTICULO 17-A.

Factor de actualizacion de contribuciones.

El monto de las contribuciones asi como de las devoluciones a cargo del fisco federal se actualizara
por el transcurso del tiempo y con motivo de los cambios a precios en el pais, para lo cual se
aplicara el factor de actualizacion a las cantidades que se deban actualizar. Dicho factor se obtendra
dividiendo el Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al mas reciente del periodo
entre el citado Indice correspondiente al mes anterior al mas antiguo de dicho periodo. Las
contribuciones, los aprovechamientos, asi como las devoluciones a cargo del fisco federal, no se
actualizaran por fracciones de mes.



En los casos en que el Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al méas reciente
del periodo, no haya sido publicado por el Banco de México, la actualizacién de que se trate se
realizara aplicando el ultimo indice mensual publicado.

Los valores de bienes u operaciones se actualizaran de acuerdo con lo dispuesto por este articulo,
cuando las leyes fiscales asi lo establezcan. Las disposiciones sefialaran en cada caso el periodo de
que se trate.

Las cantidades actualizadas conservan la naturaleza juridica que tenian antes de la actualizacion. El
monto de ésta, determinado en los pagos provisionales y del ejercicio, no sera deducible ni
acreditable.

Art. 7 del reglamento. Para los efectos del articulo 17-A del Cddigo, el factor de actualizacion a que
el mismo se refiere debera calcularse hasta el diezmilésimo.

Transitorio. Para lo dispuesto en el articulo 17-A del citado Cédigo, para proceder a la actualizacion
de contribuciones a partir del afio de 1990 y que fueron exijibles con anterioridad a dicho afio, se
considerara como mes mas antiguo del periodo el de diciembre de 1989.

ARTICULO 20.
Aplicacion del INPC

En los casos en que las leyes fiscales asi lo establezcan a fin de determinar las contribuciones y sus
accesorios, se aplicara el indice nacional de precios al consumidor, el cual sera calculado por el
Banco de México y se publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias
del mes siguiente al que corresponda.

Redondeo de Cifras



Para determinar las contribuciones se consideraran, inclusive, las fracciones del peso; no obstante lo
anterior, para efectuar su pago, el monto se ajustara para que las que contengan cantidades que
incluyan de 1 a 50 centavos se ajusten a la unidad inmediata anterior y las que contengan
cantidades de 51 a 99 centavos, se ajusten a la unidad inmediata superior.

Declaraciones para efectos estadisticos

Cuando las Leyes fiscales establezcan que las contribuciones se paguen mediante declaracion, la
Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico podra ordenar, por medio de disposiciones de caracter
general y con el objeto de facilitar el cumplimiento de la obligacion, asi como para allegarse de la
informacion necesaria en materia de estadistica de ingresos, que se proporcione en declaracion
distinta de aquella con la cual se efectue el pago.

ARTICULO 21.

Actualizacién de las contribuciones, Recargos.

Cuando no se cubran las contribuciones en la fecha o dentro del plazo fijado por las disposiciones
fiscales, su monto se actualizaré desde el mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo
se efectle, ademéas deberan de pagarse recargos en concepto de indemnizacion al fisco federal por
la falta de pago oportuno. Dichos recargos se calcularan aplicando al monto de las contribuciones o
de los aprovechamientos actualizados por el periodo al que se refiere este parrafo, la tasa que
resulte de sumar las aplicables en cada afio para cada uno de los meses transcurridos en el periodo
de actualizacion de la contribucion o aprovechamiento de que se trate.

Periodo de causacién de recargos.

Los recargos se causaran hasta por cinco afos, salvo en los casos a que se refiere el articulo 67 de
este Cadigo, supuestos en los cuales los recargos se causaran hasta en tanto no se extingan las
facultades de las autoridades fiscales para determinar las contribuciones o aprovechamientos
omitidos y sus accesorios, Yy se calcularan sobre el total del crédito fiscal, excluyendo los propios
recargos, la indemnizacion a que se refiere el parrafo séptimo de este articulo, los gastos de
ejecucion y las multas por infraccién a disposiciones fiscales.



En los casos de garantia de obligaciones fiscales a cargo de terceros, los recargos se causaran
sobre el monto de lo requerido y hasta el limite de lo garantizado, cuando no se pague dentro del
plazo legal.

Los recargos se causaran por cada mes o fraccion que transcurra a partir del dia en que debio
hacerse el pago y hasta que el mismo se efectue.

Cuando los recargos determinados por el contribuyente sean inferiores a los que calcule la oficina
recaudadora, ésta debera aceptar el pago y procedera a exigir el remanente.

Art. 10 del reglamento. Cuando el contribuyente deba pagar recargos o las autoridades fiscales
intereses, la tasa aplicable en un mismo periodo mensual o fraccion de éste, sera siempre la que
esté en vigor al primer dia del mes o fraccion de que se trate, independientemente que dentro de
dicho periodo la tasa de recargos o de interes varie.

ARTICULO 27 CFF
DECLARACION INFORMATIVA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA.

Los Fedatarios publicos exigiran a los otorgantes de las escrituras publicas en que se haga constar
actas constitutivas, de fusion, escision o de liquidaciéon de personas morales, que comprueben
dentro del mes siguiente a la firma en que han presentado solicitud de inscripcién o aviso de
liquidaciéon o de cancelacion segun sea el caso, en el registro federal de contribuyentes, de la
persona moral de que se trate, debiendo asentar en su protocolo la fecha de su presentacion, en
caso contrario, el fedatario debera informar de dicha emision al Servicio de Administracion Tributaria
dentro del mes siguiente a la autorizacién de la escritura.

Cuando de conformidad con las disposiciones fiscales los notarios, corredores, jueces y demas
Fedatarios deban presentar la informacion relativa a las operaciones consignadas en escritura
publicas celebradas ante ellos, respecto de las operaciones realizadas en el mes inmediato anterior,



dicha informacién debera ser presentada a mas tardar el dia 17 del mes siguiente ante el Servicio de
Administracion Tributaria de conformidad con las reglas de caracter general que al efecto emita
dicha 6rgano.

ARTICULO 146.

Prescripcion de creditos fiscales.

El crédito fiscal se extingue por prescripcion en el término de cinco afios.

El término de la prescripcidn se inicia a partir de la fecha en que el pago pudo ser legalmente exigido
y se podra oponer como excepcion en los recursos administrativos. El término para que se consume
la prescripcion se interrupe con cada gestion de cobro que el aceedor notifique 0 haga saber al
deudor o por el reconocimiento expreso o tasito de este respecto a la existencia del crédito. Se
considera gestion de cobro cualquier actuacion de de la autoridad dentro del procedimiento
administrativo de ejecucion, siempre que se haga del conocimiento del deudor.






